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Konzept

Durch den Gewerbehof Rudloffstralle 111 (ehemals GH Bau) soll insbesondere
Existenzgriindern der Weg in die Selbstandigkeit erleichtert werden. Grundlage hierfur
bilden Werkstatt- und Buroraume, die zu gunstigen Mieten in einem modernen,
funktionalen Gebaude zur Verflgung gestellt werden. Neben Handwerksbetrieben und
Dienstleistern finden auch viele Existenzgriinder im Gewerbehof RudloffstraRe 111 eine
ausgezeichnete Infrastruktur.

Die Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Dienstleistern in einem Zentrum wie dem
Gewerbehof soll die Zusammenarbeit der Unternehmen férdern und z. B. ermdglichen,
komplexe, fachibergreifende Dienstleistungsangebote mdglichst aus einer Hand
anzubieten.
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Beratung und Forderung

Mit der Wirtschaftsforderungsgesellschaft BIS Bremerhavener Gesellschaft fur
Investitionsférderung und Stadtentwicklung mbH als Betreiberin steht ein kompetenter
Partner flr Beratung und Forderung zur Verfligung.

Die BIS arbeitet kundenorientiert und ermdglicht Wirtschaftsférderung aus einer Hand auf
direktem und schnellem Wege. Die BIS unterbreitet Ihnen gerne ein individuelles

Mietangebot und berat Sie Uber Férdermoglichkeiten.

Sprechen Sie uns an!
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Lage

Gewerbegebiet Barkhausenstral3e/
Rudloffstral3e
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Anfahrt

Barh ausen strafie i Fog

A27
Bremerhaven
Zentrum

Uber die BAB 27:

A 27 Abfahrt Bremerhaven-Zentrum, auf der B212
(Grimsbystral3e, weiter Uber Lloydstral3e) Richtung
Stadtmitte, am Ende Lloydstral3e rechts in die
Barkhausenstral3e, nach 800 m rechts in die Stral3e
Am Gitter, die nachste Mdglichkeit links in die
Rudloffstral3e.

Uber die B6:

B6 (WeserstralRe, weiter tiber Georgstral3e) Richtung
Bremerhaven Mitte, am Elbinger Platz links auf die B
212 (Columbusstral3e), weiter Richtung Bremerhaven
Mitte/Zentrum, bei Ubergang der ColumbusstraRe in
die Barkhausenstral3e, nach 800 m rechts in die Stral3e
Am Gitter, die nachste Moglichkeit links in die
Rudloffstral3e.
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Lage

Das Gebaude

Der Gewerbehof liegt in der Rudloffstraf3e 111 in
zentraler, innerstadtischer Lage mit guter
Verkehrsanbindung. Im Dienstleistungs- und
Gewerbegebiet Rudloffstral3e befinden sich derzeit
bereits zahlreiche kleine und mittlere Unternehmen aus
dem Bauhandwerk sowie der Kreativwirtschatft.

Der Standort im Gewerbegebiet Rudloffstral3e ist durch
die Nahe zum Wohnquartier der ,Alten Burger” und
insbesondere in Nachbarschaft zu den ,Havenwelten®
eine gute Basis fir junge, innovative Unternehmen.
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Raumlichkeiten

Der Gewerbehof bietet Raum flr separate Mieteinheiten auf zwei Ebenen. Diese Einheiten teilen sich wie
folgt auf:

Werkstatten

* 5 Werkstatten von je ca. 93 m? zzgl. ca. 10 m? Sanitar-/Umkleideraume, ca. 11 m? Flur/Treppenhaus und
ca. 27 m2 Buro-/ Pausenraum. Jeder Werkstatt sind je eine Aul3enflache von ca. 55 m? zugeordnet.

* 1 Werkstatt von ca. 21 m? zzgl. ca. 10 m? Sanitar-/ Umkleiderdume, ca. 11 m? Flur/Treppenhaus und ca.
27 m2 Buro-/ Pausenraum. Der Werkstatt ist eine Auf3enflache von ca. 55 m2 zugeordnet.

+ 2 Werkstatten von je ca. 209 m? zzgl. ca. 10 m? Sanitar-/ Umkleiderdume, ca. 11 m? Flur/Treppenhaus
und ca. 27 m2 Biro-/ Pausenraum. Jeder Werkstatt sind je eine Aul3enflache von ca. 126 m? zugeordnet.

+ 1 Werkstatt von ca. 282 m2 zzgl. ca. 10 m? Sanitar-/ Umkleideraume, ca. 11 m2 Flur/Treppenhaus und ca.
27 m2 Buro-/ Pausenraum. Der Werkstatt ist eine Aul3enflache von ca. 126 m? zugeordnet.

Die Werkstatten haben eine Raumhohe zwischen 6,85 m und 7,50 m. Sie verfligen Uber eine eigene
Eingangstlr und ein gro3es Rolltor. Das zu jeder Einheit gehdérende Blro mit Pausenraum im

Obergeschoss ist Uber eine eigene Treppe zu erreichen.
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Raumlichkeiten

Burotrakt
Im Burotrakt befinden sich

* im Erdgeschoss eine Buroeinheit mit einer Gesamtflache von rd. 171 m?
» im Obergeschoss kénnen Einzelbiros ab 17 m2 nach Verfiigbarkeit angemietet werden.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich jeweils eine Teekliche sowie die
Sanitaranlagen.
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Raumlichkeiten

Insgesamt stehen im Gewerbehof 1.846 m?2 Hallenflache/ Werkstattflache sowie 490 m?2
Blroflachen zur Verfligung.

Die funktionale Aufteilung ermdglicht eine optimale Ausnutzung des Gebaudes mit
einem geringen Anteil an Verkehrsflachen. Dies fuhrt zu deutlicher Kosteneinsparung fur

die Mieter.

Auf dem Grundsttick sind PKW-Stellplatze sowie Abstellplatze fur Fahrrader vorhanden.
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Ansichten

Ansicht Rudloffstralle
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Lageplan (Dachaufsicht)
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Ansichten und Querschnitt
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Grundriss Erdgeschoss
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Mietkosten

Die monatliche Miete betragt fir
Werkstatteinheiten

Staffelmiete aktuell ab 01.01.2025 ab 01.01.2028 ab 01.01.2031 ab 01.01.2034
Werkstattraume /Sanitar-/Nebenraume 4,20€/m? 4,40€/m? 4,60 €/m? 4,85 €/m? 5,10 €/m?
Blroraume 5,75€/m? 6,00 €/m? 6,25 €/m? 6,50 €/m? 6,75 €/m?
AuRenflachen 1,05€/m2 1,10 €/m?2 1,15 €/m?2 1,20 €/m?2 1,25 €/m?
Betriebskostenvorauszahlung 3,00 €/m?

Burotrakt

Staffelmiete aktuell ab 01.01.2025 ab 01.01.2028 ab 01.01.2031 ab 01.01.2034
Blroraume 6,30€/m? 6,60 €/m? 6,95 €/m? 7,30 €/m? 7,65 €/m?
Flur/Teekiche/Sanitarraume 420€/m? 4,40 €/m? 4,60 €/m? 4,85 €/m? 5,10 €/m?
Betriebskostenvorauszahlung 4,00 €/m?

Die Grundmiete fur die PKW-Stellplatze betragt derzeit 25,00 €/Stellplatz.

Miete und Betriebskosten sind jeweils zzgl. der gesetzlichen MwSt zu zahlen.
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Kontakt

BIS Bremerhavener Gesellschaft fir Investitionsforderung und Stadtentwicklung mbH
Am Alten Hafen 118
27568 Bremerhaven

Ihre Ansprechpartnerinnen fir die Vermietung:
lvesa von Hafen

Fon: 0471 — 9 46 46 743

E-Mail: vonhaefen@bis-bremerhaven.de

Cathrin Schmidt

Tel.: 0471 — 9 46 46 747
E-Mail: c.schmidt@bremerhaven.de

Internet;: www.bis-bremerhaven.de
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