| Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
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1. Art der baulichen Nutzung GemaR § 9 ( 1) Nr. 20 BauGB werden firr die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen
folgende MaRnahmen festgesetzt:

-  Erhalt der naturnah entwickelten auetypischen Vegetation aus Feuchtgebilisch und Rd&hricht

@. Industriegebiet - Erhalt eines Teillebensraumes flir Amphibien und Brutvégel
- Erhalt und Entwicklung von naturgeprégten FluBuferbereichen

§2
Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete ( Gl ) sind gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immisionswirksame Schallemmission je Quadratmeter
Grundsticks-fliche die Fldchenschalleistungspegel in dB(A) gem&R Planeinschrieb differenziert fur
; die Zeitraume Tags ( 1.Wert ) und Nachts ( 2. Wert ) nicht tiberschreiten. Schallpegelminderungen, die
- MaB der baulichen Nutzung bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRnahmen geplant werden, kénnen in der Hohe des
Schirmweries beziglich der relevanten Immisionswerte dem Wert des flichenbezogenen
Schalleistungspegels zugerechnet weden.
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Eingeschranktes Industriegebiet (siehe flachenbezogener
Schalleistungspegel)
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Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete ( Gl, ) sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO

nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immisionswirksame Schallemmision je Quadratmeter

0,8 Grundflachenzahl Grundsticksfliche die Fldchenschalleistungspegel in dB(A) gemaR Planeinschrieb differenziert fir die

Zeitrdaume Tags ( 1.Wert ) und Nachts ( 2.Wert ) nicht iberschreiten. Schallpegelminderung, die bei

OK<40m . : - = konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRnahmen geplant werden, kénnen in der Héhe des

dber NN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalt Gber NN Schirmwertes bezlglich der relevanten Immisionswerte dem Wert des flachenbezogenen
Schalleistungspegels zugerechnet werden.
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GemdR § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten maximalen
Héhen von 18,5 m . NN bzw. 33 m . NN unter Zustimmung der Luftaufsichtsbehérde bis zu einer

maximalen Héhe von 50 m . NN zuldssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Uberbaubare Grundstiicksflache §9
nichtiberbaubare Grundsticksfiache GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind je Baugrundstiick 10% der Grundstlcksflache mit B&umen und
Strduchern zu begrinen. Je angefangene 200 gm Grundsticksfldche (= 20 gm zu begriinende
nichtiiberbaubare Grundstiicksfiiche mit textlichen Bestimmungen Flache) smd_1 Hochst_amm sowie 3 Heister der ngchfolgenden La§te zu pflanzen und dauerhaft zu
: . erhalten . Bei Abgang ist Ersatz entsprechend der Liste zu pflanzen:
(siehe textliche Festsetzung § 6)
Hochstamme (StU 18/20 cm in 1,20 Héhe):

Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

i
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6. Verkehrsflachen Salix alba Silber-Weide
Acer platanoides Spitz-Ahorn

StraBenbegrenzungslinie Heister (2 x verpflanzt, Héhe 150-200 cm):
Acer campestre Feldahorn

. : . Alnus glutinosa Schwarzerle

offentliche StraRenverkehrsflache Carpinus betulus Hainbiiohs

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weidorn

R= 1500m um FBP & / e e e . St e

beschrankter Bauschutzbereich — 5 r5rs - Gl o

geméR § 17 LUVG : ; g . @ @ . . e N = 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen oder Prunus padus Traubenkirsche
‘;«" T / e — e e e S : "w=T725/57,5 o ;_'-" = Al = = = iy . i . \ ) . /A,.ff':’}%,)’y MaRnahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Auf den nicht Uberbaubaren Flachen NU 1 sind Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sowie Stellpldtze

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Garagen gemaR § 12 BauNVO ausgeschlossen. Dieses gilt ebenfalls fur Einfriedungen aller Art.
Weiterhin sind auf den nicht (iberbaubaren Fldchen NU 1 ab einer Tiefe von 5 m, gemessen von der

= == sl e e G YA et i e asl iy SNt et e e e éstlich bzw. norddstlich der nicht Gberbaubaren Flachen NU 1 gelegenen Baugrenzen, Anpflanzungen
' ; o i von Baumen und Strauchern unzul@ssig (Unterhaltungsstreifen des Gewéssers Lune).

Y - = - - - = Loxstedt
; ; e - s e e A e T Gl e ey e G s Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht
; , Sl a - SR e = = 9 SR e e gy e e L"w=725/675 | ‘X = & o~ |(dB(Aym*)tags/nachts| ~ / s unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir dir Archdologische Denkmalpflege
o e S s s L = el e A SR - % (dB(AYm?) tagsinachts] ~ \ S chsees Tehe e o A ) B zu melden.
E\' £ e 5% : . e S A e e e - fio o "\ — o e e in el b /A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: flachenbezogene
R AN o FEisinitaeds S 3 SR s sy e e s e o s RN e ) gy e =57 Snvias s e e i Schalleistungspegel Die Lage der Versorgungsleitungen ist in den Bestandspldénen der zustdndigen
{ Sor o e e s GI e e Yt S st s s SN e P4 %, e s 7/ Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
/ £ s e - I s P N, * 7 B sy fldchenbezogene Schalleistungspegel Solflen ool dee Bepartien bay- U Eruaaian Hywelee 0° Baner HiGH Sekonhin, A0 iapenpon
' a3 / e 0 bzw. Altstandorte zutagetreten, so ist unverziglich die zustdndige Abfallbeh&érde zu benachrichtigen.
.r"‘lcll - £ ¥ . . . " = . 3
4 =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Luftfahrtbehérde bei Baugenehmigungen zu
beteiligen.
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L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde
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Land Niedersachsen
Reg.-Bezirk Luneburg
Landkreis Cuxhaven
Gemeinde Loxstedt
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Dieser Plan mit Begriindung hat als Entwurf in der Fassung
vom 13.11.2001) in der Zeit vom 20.11.2000. bis 19.12.2000.
x dffentlich ausgelegen; er ist gemaA § 10 des Baugesetzbuches
F“’Q{:mn;ﬂ:_";:ﬂ“"ﬂ in der Fassung vom 27.August 1987(BGBL. |, S. 2141) durch

die Staditverordnetenversammiung am .0J.41.20.04........ als
Satzung beschlossen worden und ist am ..0.7.12..200.1, in Kraft
getreten.
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Bremerhaven, den ...11.12.2001 .
MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN
Stadtverwaltung -V -/},;-:"“'""” "l

Die Planunteriage sowie die Darstellung der Festsetzungen
entsprechen den Anfordsrungen der §§ 1 und 2
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
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Seestadt Bebauungsplan
Bremerhaven Nr. 360

Gemarkung Wulsdorf
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Stand der Planunteriage: 12/2000

MHHJ_ Béschung
M. 1 : 2000 mit Begriindung

MalRstab 1 :2000 Datum: Januar 2001 Planentwurf NWP-Planungsgeselischeft mbH, Escherweg 1,
26121 Oidenburg

Begrenzungslinie
Diese Karte Ist gesetzich geschiitzt. Nachdruck oder sonstige Vervielféitigung
nur mit Genehmigung der Herausgebers.




